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Du thao 1

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:  /2025/QP-UBND Can Tho,ngdy  thang  nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh cu thé cac truong hop bat kha khang khac theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ciia Luat Dat dai

trén dia ban thanh phé Can Tho

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwrong sé 72/2025/QHI5;

Can cir Ludt Bat dai so 31/2024IQH15 duwoc sira doi, bo sung boi Ludt s6
43/2024/QH15;

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cit Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phan quyén, phén cdp trong linh vuec dat dai;

Uy ban nhédn ddn thanh phé Can Tho ban hanh Quyét dinh Quy dinh cu
thé cdc truong hop bat kha khang khdc theo quy dinh tai diém g khodn 1 Piéu
31 Nghi dinh so6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phi
quy dinh chi tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai trén dia ban thanh phé
Can Tho.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh cu thé cac truong hop bat kha khang khac theo
quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 31 Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 nim 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Luét
Pit dai trén dia ban thanh phd Can Tho.

Quyét dinh nay quy dinh cac trudng hop bat kha khang khac theo diém g
khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ctia Luat Dat dai dé ap dung khi
Xt 1y cac truong hop quy dinh tai khoan 6, 7, 8 Piéu 81 Luat Pat dai nim 2024
trén dia ban thanh phé Can Tho.

2. Poi tuong ap dung

a) Cac sd, ban, nganh thanh phd; Uy ban nhan dan xa, phuong, don vi co
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lién quan dén viéc quan 1y str dung dat trén dia ban thanh phé.

b) T6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén hoat dong dau tu co sur dung dat trén
dia ban thanh phé.

Picéu 2. Nguyén tic xac dinh “bat kha khang khac”

1. Tac dong truc tiép: Anh huong truc tiép dén viéc st dung dat, 1lam cho
nguoi st dung dat khong thé dua dat vao st dung theo tién d6 do khong thé
ludng trude va khong thé khac phuc du da ap dung moi bién phap can thiét va
kha néng cho phép.

2. Khong phat sinh tir 16i cia nguoi st dung dAt/nha dau tu hodc tir viée
cham tré chu quan trong chuén bi dau tu, huy dong von, lya chon nha thau, quan
tri rui ro thong thuong.

3. Khdng tring véi cac trudng hop da quy dinh tai diém a, b, ¢, d, d, e
khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

4. Chtrng minh — thim dinh: Phai c6 hd so chimg ctr hop 18; duoc co quan
c6 tham quyén tham dinh, x4c nhan bang vin ban.

Piéu 3. C4c truwong hop bat kha khang khac theo quy dinh tai diém g
khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/NDP-CP ngay 30 thiang 7 nim 2024
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hinh mét s6 diéu ciia Luat DAt dai trén
dia ban thanh phé Can Tho

Ngoai cac diém a, b, ¢, d, d, e khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh )
102/2024/ND-CP, cac trudng hop dudi day duge coi 1a bat kha khang khac néu
dap tng Diéu 2:

1. Tam ding theo yéu cau chuyén mén cua co quan nha nudc phat sinh
sau khi dd hoan thanh thu tuc: Co quan c¢6 tham quyén yéu ciu bod sung, cip
nhat, tham dinh lai bao cdo danh gia tic dong moi trudong, phong chay chita
chay, tham duyét thiét ké, tham tra an toan dap/dé diéu hodc nodi dung k§y thuat
tuong tu trén co so tiéu chuan, quy chudn moi ban hanh hodc két qua giam sat
chuyén nganh ma tai thoi diém phé duyét du 4n chua thé ludng trudc.

2. Vat nd, chat nguy hiém — yéu cau xir Iy dic biét: Phat hién bom min,
vat nd, chat phong xa, chat nguy hai trong khu dat, budc phai ding thi cong dé
ra pha/xir 1y theo yéu cdu cua co quan c6 tham quyén.

3. Su ¢b dia ky thuat nghiém trong khong do 16i chu quan: Sut lun, sat
trugt, x61 16 bo song/kénh, bién dang nén dat ngoai du bao thiét ké, duoc co
quan chuyén moén két luan phai dumg dé xir 1y, gia cuong theo phuwong an k¥
thuat b sung.
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4. Thay ddi, diéu chinh quy hoach va chinh sach — phép luat lién quan lam
thay dbi diéu kién st dung dAt hodc yéu cau diéu chinh dy an, gé)m:

a) Piéu chinh/bd sung quy hoach cdp qudc gia, ving, thanh phd; quy
hoach nganh, linh vuc; chi gio1, hanh lang bao vé cong trinh ha tﬁng (an toan
bay, ludi di¢n, dé diéu. . .) dan dén phai ra soat, diéu chinh quy md, vi tri, cong
ngh¢ cua du an;

b) Cham ban hanh hoic thay ddi co ché, chinh sach gia d6i véi du an ning
lugng theo thim quyén trung wong, anh huong truc tiép dén tién d6 hoan thién
thu tuc va phuong an tai chinh;

¢) Diéu chinh, bd sung hé thdng phap luat vé dau tu, dat dai, méi truong,
xay dung nhung chwa c6 huéng dan chi tiét hodc hudng dan khong kip thoi, co
quan chuy&n mon yéu cau tam dimg dé cho huéng dan.

5. Dung dé phuc vu diéu tra, kiém tra, thanh tra, kiém toan theo ké
hoach/dét xuét cua co quan co tham quyén, sau do két luan xac dinh nguol su
dung dat/nha dau tu khong co vi pham hoic c6 vi pham nhung da dugc xir 1y,
khic phuc theo quy dinh.

6. Vudng miac phap 1y khach quan vé quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dat cia bén thtr ba dang duoc co quan nha nuéc giai quyét theo thu tuc,
khong do 16i cta nha dau tu, gom:

a) Tranh chap dét dai; khiéu nai, khoi kién hanh chinh vé boi thuong, hd
trg, tai dinh cu;

b) Thu héi, huy bo, dinh chinh gidy to phap 1y cua bén tha ba lién quan
dén khu dat;

¢) Xac dinh nguon goc dat, cam mdc, do dac ban do dia chinh do co quan
nha nudc trién khai.

7. Han ché cung ung di€n, nudc, vat li¢u thiét yéu theo quyét dinh diéu
hanh cua co quan nha nudc trong thoi gian kéo dai, dugc co quan quan 1y
chuyén nganh xac nhan 1a khach quan, bat ngd, 1am dimg thi cong cac hang muc
chinh.

8. Yéu cau dirng dé bao dam qudc phong, an ninh, an toan hang hai/duong
thuy ndi dia theo thong bao, 1énh, khuyén cdo dot xuat béng van ban cua co
quan c6 tham quyén (khong tring véi tinh trang khan cap tai diém c, d khoan 1
Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP).

9. but giy chudi cung Gng vat tu — thiét bj ning luong chuyén dung do sy
kién khach quan trén thi trudng qudc té, co xac nhan cta nha san xuat/don vi
logistics/cang vy, lam dinh tré va khong thé khiac phuc bang nguoén thay thé
tuong duong.
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10. Béi tac cham giao thiét bi do cAm van, chién tranh, xung dot dia chinh
tri hodc kiém soat xuét khau; co tai liéu chirng minh (thong bdo cuia nha san
xut, hing van tai, co quan chirc ning nudc sé tai) va nha dau tu khong thé ap
dung bién phép thay thé.

11. Kho6 khin tin dung, bién dong tai chinh qudc té ngoai kha ning du
liéu: thit chit han mic tin dung ngoai t¢, dinh chi phat hanh L/C, bién dong 1ai
sudt — ty gia dot bién theo thong bao cua to chire tin dung va co quan quan 1y,
dan dén khong thé giai ngan theo tién d6 du da co6 phuong 4n thay thé hop ly
(Khong &p dung cho thiéu vén do quan tri noi bg, cham huy dong von chu.)

12. Sy ¢6 mdi truong — xa hoi phat sinh trong qua trinh thi cong vuot
ngoai kich ban cua bdo cdo danh gia tdc dong méi truong dugc phé duyét (tran
dd, boi léng, anh hudéng sinh ké cong déng, xung dot xa hoi nghiém trong...), co
yéu cau bang vin ban cta co quan c6 tham quyén vé viéc tam ding dé diéu tra,
khac phuc.

13. Cham ban giao dat cho nha dau tu do vuéng giai phong mit bang
khach quan, co quan boi thuong, hd tro, tai dinh cu xac nhan khéng do 18i cia
nha dau tu va da ap dung bién phap phdi hop, hd tro theo quy dinh nhung chua
thé hoan tat, din dén cham tién d6 dua dat vao sir dung.

14. Céc truong hop dic thu khac phat sinh trong thyc té dap Gmg Diéu 2,
dugc Chu tich UBND thanh phd xem xét, cong nhan bang vin ban trén co s dé
xuat ciia S Nong nghiép va Mai truong sau khi c6 ¥ kién cuia S& Tu phap va co
quan chuyén mon lién quan.

Picu 4. Ho6 so, trinh tw, thim quyén xac nhin truong hop bat kha
khang khac

1. Ho so dé nghi xac nhan, gom:

a) Vin ban dé nghi ctia ngudi sir dung dat/nha dau tu;

b) Tai liéu chimg minh su kién (quyét dinh/théng bao cua co quan nha
nuéc; bién ban kiém tra; két luan chuyén mon; anh hién truong; nhat ky thi
cong; hop dong — phu lyc lién quan...);

¢) Bao cao tién d9, tai chinh, giai phap khéc phuc da thyc hién;

d) Bé xuit thoi gian khdng tinh vao thoi han dua dat vao st dung hoic gia
han tién do theo khodn 8 Diéu 81 Luat Dat dai.

2. Trinh tu giai quyét:

a) Tiép nhan tai S& Nong nghiép va Méi truong;

b) S& Nong nghiép va Mbi trudng chu tri, 1ay ¥ kién S& Tu phép va co
quan chuyén mon lién quan;
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¢) Trinh Chu tich UBND thanh phé xem xét, quyét dinh x4ac nhan truong
hop bt kha khang khac va xac dinh thoi gian khong tinh hodc thoi gian gia han
theo thAm quyén;

d) Thoi han giai quyét: khéng qua 15 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan du
hd so hop 18 (trudng hop phire tap c6 khao sat, thim dinh chuyén sau: khdng qué
25 ngay 1am viéc), ¢ vin ban thong bao 1y do néu kéo dai.

3. Trudng hop hd so chwa du cian cir, SO Nong nghiép va Moi truong
huéng dan hoan thién bﬁng van ban mot 1an, néu 1o tai liéu can bd sung.

Pi¢u 5. Hé qua phap 1y, thoi gian khong tinh vao tién do

1. Thoi gian duoc xac nhan 13 bat kha khang khac theo Quyét dinh nay
khong tinh vao thoi han dua déat vao st dung/tién do thuc hién dy an theo khoan
7, 8 Piéu 81 Luat Pat dai; truong hop dang trong thoi gian gia han 24 thang,
phan thoi gian bat kha khang khac duoc khau trir tvong tng.

2. Khi nguyén nhéan bét kha khang chim dit, nguoi str dung dat/nha dau
tu phai thong bao bang vin ban va khan truong dua dat vao sir dung; quéa thoi
han cam két ma khong thuc hién, ap dung xur 1y theo Diéu 81 Luat Dét dai.

Picu 6. Trach nhiém ciia cic co quan quén Iy Nha nwéc va cac don vi
lién quan

1. S& Nong nghiép va Moi trudong (co quan dau mbi)

a) Chu tri trién khai Quyét dinh; hudng dan, tiép nhan hod so; thim dinh,
ldy y kién co quan lién quan; trinh Chu tich UBND thanh phé xem xét, quyét
dinh.

b) Chu tri nhan dién “bat kha khang khac” di véi ndi dung thudc pham vi
quan 1y chuyén nganh theo Piéu 2; xac dinh, kién nghi thoi gian khong tinh vao
tién do theo Diéu 5.

¢) Theo ddi, tong hop, dinh ky bédo cdo UBND thanh phd; dé xuét giai
phap thao g& vudng mic.

2. Cac S0, Ban, nganh

a) Phéi hop nhan dién “bat kha khang khac” va cung cép v kién chuyén
mén ddi véi nodi dung thudc pham vi quan ly theo Diéu 2.

b) Phéi hop vé6i co quan dau méi trong tham dinh hd so; cung cap dit liéu,
xac nhan k¥ thuat, co ché — chinh sach lién quan; dé xuat thoi gian can thiét dé
khic phuc.

3. Thanh tra thanh phd, Cong an thanh phé
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a) Phoi hop nhan dién cac truong hop phai dimg dé phuc vu diéu tra, kiém
tra, thanh tra, kiém toan; kip thoi ban hanh van ban yéu cau/dd bo yéu cau dimg
1am cin ct tinh thoi gian khong tinh vao tién do.

b) Chii tri cho cac ndi dung thudc tham quyén chuyén nganh vé an ninh,
trat ty, phong chdng vi pham, theo phan cong tai Diéu 2.

4. UBND x4, phuong; Trung tdm Phat trién quy dat

a) T6 churc thyc hién bdi thudng, giai phong mit bang; xac nhan vudng
mac khach quan (khong do 18i nha dau tu), tinh trang chdm ban giao dat; phi
hop cam moc, do dac, lap ho so dia chinh.

b) Cung cdp thong tin, tai liéu phuc vu tham dinh; bao cdo tién do va
nguyén nhan khach quan khi duoc yéu cau.

5. UBND x4, phuong: Tuyén truyén, hudng din nguoi st dung dat/nha
dau tu thuc hién Quyét dinh; xac nhan hién trang tai dia ban (tranh chép, can tré
khach quan, su ¢ xa hoi — moi trudng) theo dé nghi ctia co quan dau mbi va cac
s chuyén nganh.

6. T chirc, ca nhan c6 lién quan dén hoat dong dau tu co sir dung dat

a) Str dung dat dung muc dich, dtng quy hoach; trién khai dy an theo tién
d6 dd dugc chap thuan; chdp hanh day du phap luat vé dat dai va quy dinh
chuyén nganh.

b) Lap hd so d& nghi xac nhan “bat kha khang khac”, cung cap dy du hd
so chimg minh; phéi hop khic phuc nguyén nhan; thong bao kip thoi khi nguyén
nhan cham dut theo yéu cau tai Diéu 5.

¢) Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thyc ctua hd so; thue hién cac
quyét dinh/y kién két luan ciia co quan c6 thim quyén.

7. Céc s¢, ban, nganh khac va don vi lién quan

Trong pham vi chitc nang, nhi€ém wvu, quyén han dugc giao, c6 trach
nhiém phdi hop, cung cip thong tin, tai lidu; tham gia tham dinh, dé xuat
phuong an xtr 1y dé bao dam thong nhat, kip thoi trong t6 chirc thuc hién Quyét
dinh.

Piéu 7. Piéu khoan chuyén tiép va hiéu lwc thi hanh

1. Ho so phat sinh tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc dugc 4p dung theo
Quyét dinh nay. Déi v6i truong hop di phat sinh trude ngay hiéu luc nhung
chua co quyét dinh xir 1y, co quan c6 thAm quyén xem xét ap dung trong pham
vi khong lam phat sinh hoi t6 bat 1oi va phu hop Diéu 81 Luat Dét dai.

2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ... thang ... nam 2025.



7

3. Chanh Vin phong UBND thanh phd; Giam déc S& Nong nghiép va Moi
truong; Giam déc S¢ Tu phap; Thu trudng cac sd, ban, nganh; Chu tich Uy ban
nhan dan cac phuong, x; to chic, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

Noi nhéin: TM. UY BAN NHAN DAN
- VP. Chinh pht (HN, TP.HCM); CHﬁ TICH

- B6 Tai chinh; *

- Bo Nong nghiép va Mai truong;

- BO Tu phap (Cuc Kiém tra van ban va
Quan ly xt Iy vi pham hanh chinh);

- TT: TU, HDND, UBND thanh phd;

- UBMTTQVN va céc doan thé thanh phd;

- VP. Thanh ty, cac co quan tham muu,
giup viéc Thanh uy;

- VP. Poan PBQH va HDND thanh phd;

- S6, ban, nganh thanh phd;

- UBND phuong, x4;

- Co quan Bao, Pai thanh phd;

- Cong bao thanh ph;

- Cong Thong tin dién tir thanh phd;

- Luu: VT, TH.
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